ZMLUVA O PODNAJME
A O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 719 a § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,,Obciansky zakonnik") a v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
,Zakon
¢. 443/2010 Z. z.“)

Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Vel'ké Kozmalovce
Statutarny organ : Mgr. Bc. Tomas Bat'a, starosta obce
Sidlo: Vel'ké Kozmalovce 178
1CO: 34076743
DIC: 2021030671

(dalej ako ,prenajimatel™)

a
Najomca: Monika Fabianova
Datum narodenia:
Trvale bytom: Vel'ké Kozmalovce
KoreSpondencna adresa:
Telefonicky kontakt:
(dalej len ako ,,ndjomca")

Clanok II.

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je opravnenym najomcom na zaklade Najomnej zmluvy uzavretej medzi Obcou
Velké Kozmalovce ako ndjomnikom a Inastav s.r.o. ako prenajimatelom nehnutelnosti
nachadzajlcej sa v katastralnom Uzemi Velké Kozmalovce, obec Velké Kozmalovce, okres
Levice, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1171 a to stavby - bytovy dom so supisnym cislom
420, postavenej na parcele registra “C", Cislo parcely 497/22 - zastavané plochy a nadvoria o
vymere 815 m2 (dalej ako ,bytovy dom"). Prenajimatel’ je opravneny bytovy dom alebo jeho
Cast’ prenechat’ inému do podnajmu.

2. Prenajimatel’ sa v buducnosti stane vyluénym vlastnikom bytového domu vymedzeného v ¢l.
II. ods. 1 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze do ¢asu, kym sa prenajimatel
nestane vyluénym vlastnikom bytového domu, budi sa vztahy medzi prenajimatelom
a najomcom spravovat' podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika tykajlce sa
podndjmu bytuza podmienok tejto zmluvy a bez nutnosti uzatvorenia osobitnej najomnej
zmluvy diiom, kedy sa stane prenajimatel’ vyluénym vlastnikom bytového domu sa ich
vzajomné vztahy budl spravovat’ ustanoveniami Obcianskeho zakonnik tykajlce sa najmu
bytu spolu s ustanoveniami zakona 433/2010 Z.z. za podmienok tejto zmluvy.

3. Tam, kde je v zmluve uvedené najom, ndjomca alebo obdobné odvodenia slov od ,najmu" sa
pocas spravovania zmluvy podla ustanoveni o podnajme mysli podnajom, podnajomnik alebo
obdobné odvodenia slov od , podnajom".
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Clanok III.
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdava najomcovi na

docasné uzivanie byt €. 11, nachadzajlci sa na druhom podlazi bytového domu (dalej ako
.byt" alebo ,predmet najmu"), najomca toto uzivanie prijima azavdzuje sa platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Celkova podlahova plocha bytu je 66,26 m2.
Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a z prislusenstva, ktorym je chodba, kuchynia,
kupelfia, WC.
Najomca ma popri prave uzivat’ byt, aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia bytového
domu, ako aj pozivat’' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to v sulade
s Domovym poriadkom.
Najomca ma pravo vyuzivat’ predmet ndjmu len za icelom byvania.
Zoznam o0sOb tvoriacich domacnost’ najomcu (dalej ako ,osoby tvoriace domacnost
najomcu"):

e Liliana Fabianova

e Florian Fabian
Najomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 (troch) pracovnych dni oznamit/
prenajimatel'ovi zmenu o0s6b tvoriacich jeho domacnost’. Porusenie tejto povinnosti sa bude
povazovat' za hrubé porusovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla
§711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica, ktorej sucastou je aj opis
stavu bytu a jeho prisluSenstva v den odovzdavania bytu najomcovi.

Clanok 1v.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 01.06.2019 do 31.05.2022.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia
zmluvy o ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne 4 mesiace pred
ukoncenim ndjmu bytu. Najomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o
najme bytu poZiadat' najmenej 3 mesiace pred ukoncenim najmu bytu ato dorucenim
pisomnej Ziadosti na Obecny Urad vo Velkych Kozmalovciach, spolu s prislusnymi dokladmi
potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu,
inak najom bytu konci driom uplynutia dohodnutej doby najmu. Za opakované uzatvorenie
zmluvy o najme bytu sa povazuje aj predizenie doby ndjmu formou dodatku k pévodnej
zmluve. Podmienky v novej zmluve o najme bytu mozu byt' dohodnuté aj inak, ako su
ustanovené v tejto zmluve.

Clanok V.
Najomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Vyska najomného je stanovena v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien

najmu bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a opatrenia MF SR
z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011 (d‘alej ako ,Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2008") a to na sumu
vo vyske 190,- €/ mesacne.



2. Najomca je povinny okrem najomného uhradzat’ prenajimatelovi aj platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb(d’alej ako ,zalohové platby™).
Plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj vyska zalohovych platieb su uvedené
v kalkulacnom liste.

3. Najomca je povinny uhradzat’ najomné spolu so zalohovymi platbami mesacne vopred, a to
vzdy do 15-teho dna kalendarneho mesiaca predchadzajicehokalendarnemu mesiacu, za
ktory sa najomné spolu so zalohovymi platbami hradi, a to na bankovy ucet prenajimatela,
vedeny v banke VUB, a.s., pobocka Levice, Cislo uctu: 38728152/0200, IBAN SK 17
0200 0000 0000 3872 8152, variabilny symbol 11.

4. Zdlohové platby su predmetom rocného vyuctovania podla skutonych nakladov.
Prenajimatel’ je povinny vyuctovat' ich najneskér do 31. mdja za predchadzajuci rok.
Nedoplatok z vylctovania zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
vlehote 15 (patnast) dni od dorucenia vylctovania. V rovnakej lehote je povinny
prenajimatel’ vratit’ vyuctovany preplatok najomcovi.

5. Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

6. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku najomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujlice pre vypocet najomného alebo zalohovych
platieb (napr. zmena Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov, zmena
cenovych predpisov tykajlcich sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v pocte
byvajlcich os6b v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu a pod.) a to
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujluceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

7. Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi finanénl zabezpeku vo vyske Sestmesacného
najomného, t. j. vo vyske 1140,- €, slovom jedentisicstostyridsat Eur (dalej ako
»zabezpeka"“). Zabezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom Ucte zriadenom na tento Ucel
v banke.

8. Najomca sa zavdzuje na UCet prenajimatelauhradit’ zabezpeku vo vyske 1140,-€ v lehote 5
(piatich) dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy a to vkladom na bankovy Ucet prenajimatela,
vedeny v banke VUB, a.s., pobocka Levice, &islo Gétu: 4103765258/0200, IBAN SK 33
0200 0000 0041 0376 5258, variabilny symbol 11.

9. Zdabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Uhrad
spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu. V sulade s ucelom, na ktory
je zabezpeka uréend, je prenajimatel’ opravneny tato pouzit' v def (a to aj po skonceni
najmu), v ktory sa najomca dostal do omeSkania so splnenim finanéného naroku
prenajimatela.

10.V pripade, Ze vySka zabezpeky pocas trvania najmu klesne pod sumu uvedenu v bode 7.
tohto €lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatefom v sulade s bodom9. tohto Clanku, je
najomca tuto povinny doplnit na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vySky uvedenej
v bode 7. tohto ¢lanku a to v lehote 15 (patnast) dni odo dfa dorucenia vyzvy prenajimatela.

11.PoruSenie povinnosti najomcu zlozit' zabezpeku vo vySke urenej podfa bodu 7. tohto
¢lanku, ako aj porusenie povinnosti doplnit zabezpeku podfa bodu 9. tohto ¢lanku, zmluvné
strany povaZzuju za podstatné porusenie povinnosti najomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod
podla §711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

12.Po ukonCeni najmu bytu prenajimatel vrati najomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovanu
Cast ato vlehote 10 (desiatich) pracovnych dni od posledného vyucétovania zalohovych
platieb v zmysle bodu 4. toto ¢lanku, nie vSak skoér ako budu odstranené vsetky Skody na
predmete najmu v zmysle bodu 6. ¢lanku VII. tejto zmluvy.

13. Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto ¢lanku zostavaju ucinné aj po uplynuti doby najmu.



Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na dojednané uzivanie.

Najomca prehlasuje, ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku

bytu, priCom najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste

samom a vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

3. Najomca je povinny:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

a) reSpektovat susedské prava a bezpecnost, najma:

e vylUcit' uzivanie bytu spdosobom obtazujicim inych najomcov (napr. nadmerna
hlu¢nost,, atd".),

e vylicit' v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybusnych, toxickych
alebo inych nebezpecnych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohriom,

e v spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

c) vykonavat' na vlastné naklady vSetky drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim
a vSetky obvyklé udrZiavacie prace v zmysle nariadenia €. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika; pri poruseni tejto povinnosti
moze prenajimatel’ vykonat’ opravy a Udrzbu bytu na naklady najomcu,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;
ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu nahradu,

e) bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ aumoznit’ vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych oprav. Ak
najomca nesplini tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatel'ovi za Skody, ktoré nesplnenim
tychto povinnosti vznikli,

f) pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uz Skoda bola na predmete najmu sposobena, najomca
je povinny bez zbytocného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie
nebezpecenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

g) bez zbytocného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete najmu,

h) bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlcej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalendarnych dni,

4. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavazuje uhradit’
najomcovi naklady vynaloZzené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po
skonceni doby najmu ani na Uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

5. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinné umoznit' po predchadzajicom
oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej
vykondvat’ idrzbu a opravu, prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, prislusného stavebného Uradu a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za ucelom udrzby
a opravy, ak opravu alebo Udrzbu nezabezpeci najomca, alebo ak ide o opravu alebo Udrzbu
spolocnych casti alebo spolo¢nych zariadeni bytového domu pristupnych z bytu alebo za
Ucelom montaze a uUdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo za ucelom
odpoctu nameranych hodnot.

6. Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.
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7.
8.

9.

Najomca nesmie uzivat’ byt na iny ucel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca aosoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné dodrziavat’ Domovy poriadok. Najomca
zaroven prehlasuje, Zze ku dnu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Najomca berie na vedomie, Ze poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude
povazovat’ za hrubé porusovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny doévod podla
§711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o
poziarnej ochrane a o bezpec€nosti a ochrane zdravia.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu nachadzajlci sa v predmete nagjmu. Najomca

si preto moze zabezpelit’ poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo vlastnom mene a
na vlastné naklady.

Clanok VILI.
Skoncenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu mozno ukoncit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika,

c) pisomnou vypoved'ou najomcu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovednd lehota je tri mesiace azacina plyndt prvym dnhom nasledujiceho

kalendarneho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v den skonCenia najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat

prenajimatelovi byt, vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na

obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,00 € (slovom

desat’ Eur) za kazdy deri omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto ¢lanku

ato bez ohladu na zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je

dotknuty ndrok prenajimatel'a na nahradu Skody v plnej vyske.

Ak najomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené Skody

v dojednanom termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tuto povinnost' nesplni budu

sposobené Skody odstranené prenajimatel'om na naklady najomcu.

Najomca po ukonceni ndjmunema pravo na bytovi nahradu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadoblda platnost’ driom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gc¢innost’ diiom

01.06.2019, nie vSak skor ako diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich
predpisov.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi
tejto zmluvy alebo na takd ind adresu, ktord dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za dorucené driom
ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj
dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dhom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z
dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy,
adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).



. Najomca bytu bol schvaleny Uznesenim Obecného zastupitel'stva vo Velkych Kozmalovciach
zo dna 10.09.2019 ¢. 8 na zaklade odporucania prislusnej komisie.

. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona €. 443/2010 Z. z., vSeobecne zavaznymi
nariadenim obce Velké Kozmalovce €. 2/2015 o podmienkach prenajmu obecnych najomnych
bytov postavenych z prostriedkov SFRB v obci Velké Kozmalovce(d'alej ako ,VZN ¢&. 2/2015%)
a ostatnymi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

. Zmeny a doplnky k tejto zmluve m6zu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu jej
sucast’ou.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 (troch) vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
suhlasu ju vlastnorucne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy
plne zodpoveda ich skutocnej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne bez
omylu, bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 — Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu, vratane kalkula¢ného listu
Priloha ¢. 2 — Uznesenie Obecného zastupitelstva vo Velkych Kozmalovciach zo dna
10.04.2019 ¢. 8

Priloha ¢. 3 — VZN ¢. 2/2015

Vo Velkych Kozmalovciach, dna: 24.05.2019 Vo Velkych Kozmalovciach, dna: 24.05.2019

Prenajimatel’: Najomca:

Mgr. Bc. Tomas Bata, starosta Monika Fabianova
Obec Vel'ké Kozmalovce



