Zmluva o najme polnohospodarskych pozemkov ¢. 1/2024/0VS

uzavreta podla zakona €. 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych
pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,Zakon ¢.
504/2003 Z.z.“ v prislusnom gramatickom tvare) a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ako ,,0Z%)

Zmluvné strany

A. Prenajimatel:

Nazov: Obec Velké Kozmalovce

Sidlo: Velké Kozmalovce 178, 935 21 Velké Kozmalovce
ICO: 34076743

Zastupena: JUDr. Ing. Mgr. Tomas Bat'a, starosta obce
IBAN:

(dalej len ako ,,Prenajimatel’™ v prisluSsnom gramatickom tvare)

B. Najomca:

Obchodné meno: Peter Zelei-SHR, ,,Peter Farma“
Zastupeny: Peter Zelei

Datum narodenia:

Rodné Cislo:

Miesto podnikania: Malé Kozmalovce 30

ICO: 31173527

Zapis:

(dalej len ako ,,Najomca* v prislusnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel a Najomca dalej aj ako ,,Zmluvné strany“ v prisluSsnom gramatickom
tvare)

uzavreli tito Zmluvu o najme pofnohospodarskych pozemkov (dalej len ako ,,Zmluva*
v prislusnom gramatickom tvare) za nasledovnych podmienok:



Preambula

21 Dna 02.05.2024 vyhlasil Prenajimatel v zmysle ust. § 9a zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ust. § 281 az § 288
zakona €. 513/1991 Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov,
obchodnu verejnu sutaz, ktorej predmetom bolo uzavretie najomnej zmluvy na
prenajom nehnutefnosti vo vylucnom vlastnictve Prenajimatefa, a to

ofnohospodarskych pozemkov, nachadzajucich sa na parc. €.CKN a EKN
Parc. | Parc.¢. | Vymera | Druh K. Obec Okres | LV | Spoluvl. | Prenajimana
reg. pozemk | pozemku ¢. podiel vymera (m?)
u (m?)
EKN | 1427/1 23960 Orna Velké Velké Levice | 1 1/1 23960
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovCce
EKN | 1447/4 1131 Orna Velké Velké Levice | 1 1/1 1131
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovCce
EKN | 1486/1 29726 Orna Velké Velké Levice | 1 1/1 29726
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
CKN | 1487 4715 Ostatna Velké Velké Levice | 1 1/1 4715
plocha Kozmal | Kozmal
ovCe 0ovVCe
EKN | 1488/1 9039 Ora Velké Velké Levice | 1 1/1 9039
poda Kozmal | Kozmal
ovCce ovCe
EKN | 404 741 Trvaly Velké Velké Levice | 913 | 1/1 741
travnaty Kozmal | Kozmal
porast ovce ovce
EKN | 405 1874 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 1874
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 652 14293 Ora Velké Velké Levice | 913 | 1/1 14293
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 824 3874 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 3874
poda Kozmal | Kozmal
ovCe 0ovCe
EKN | 930 5274 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 5274
poda Kozmal | Kozmal
ovCce ovCce
EKN | 992 44409 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 44409
poda Kozmal | Kozmal
OvVCe OvCe
EKN | 1424 1205 Trvaly Velké Velké Levice | 913 | 1/1 1205
travnaty Kozmal | Kozmal
porast ovce ovce




EKN | 1425 16994 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 16994
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1426 1651 Trvaly Velké Velké Levice | 913 | 1/1 1651
travnaty Kozmal | Kozmal
porast ovce ovce
EKN | 1486/2 | 7549 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 7549
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1640 3361 Ostatna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 3361
plocha Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1678 3411 Ostatna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 3411
plocha Kozmal | Kozmal
ovce ovce
Spolu m? 173207
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3.2

3.3

nachadzajucich sa v kat. uz. Velké Kozmalovce, obec Velké Kozmalovce, okres
Levice, evidované na liste vlastnictva €. 1 a 913 vedenom Okresnym uradom
Levice, Katastralnym odborom, (dalej len ako ,,Obchodna verejna sutaz“
v prislusnom gramatickom tvare).Jednym zo sutazitefov, ktori najlepSie splnili
kritéria hodnotenia navrhov bol Najomca, ktorého navrh vybrala komisia zostavena
z Clenov obecnej rady na svojom zasadnuti dna 24.07.2024 a s ktorym navrhla
uzavriet najomnu zmluvu v podobe, v akej je uzatvorena Zmluva. Na zaklade
vysledkov Obchodnej verejnej sutaze sa predmetné pozemky prenajimaju Peter
Zelei-SHR, , Peter Farma“, Malé Kozmalovce 30, 935 21 Malé Kozmalovce, ICO.
31173527 .

M.
Predmet Zmluvy a predmet najmu

Zmluvou sa zaklada najomny vztah a prenajimaju sa pozemky na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku k pofnohospodarskemu
vyuzivaniu (k obrabaniu), ktorych je Prenajimatel vyluénym vlastnikom.

Predmetom Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat do uzivania Najomcovi
pozemky Specifikované v odseku 3.3 tohto ¢lanku a zavazok Najomcu uhradzat
Prenajimatelovi dohodnuté najomné Specifikované v ¢lanku V odseku 5.1 Zmluvy
riadne a v€as.

Predmetom najmu su nasledovné nehnutelnosti - pol'nohospodarske
pozemky:
nachadzajuce sa na parc. ¢.EKN, CKN




Parc. | Parc.¢. | Vymera | Druh K. Obec Okres | LV | Spoluvl. | Prenajimana
reg. pozemk | pozemku ¢. podiel vymera (m?)
u (m?)
EKN | 1427/1 | 23960 Orna Velké Velké Levice | 1 11 23960
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1447/4 1131 Orna Velké Velké Levice | 1 1/1 1131
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1486/1 | 29726 Orna Velké Velké Levice | 1 1/1 29726
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
CKN | 1487 4715 Ostatna Velké Velké Levice | 1 1/1 4715
plocha Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1488/1 | 9039 Orna Velké Velké Levice | 1 1/1 9039
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 404 741 Trvaly Velké Velké Levice | 913 | 1/1 741
travnaty Kozmal | Kozmal
porast ovce ovce
EKN | 405 1874 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 1874
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 652 14293 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 14293
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 824 3874 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 3874
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 930 5274 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 5274
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 992 44409 Orna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 44409
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1424 1205 Trvaly Velké Velké Levice | 913 | 1/1 1205
travnaty Kozmal | Kozmal
porast ovce ovce
EKN | 1425 16994 Orma Velkeé Velké Levice | 913 | 1/1 16994
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1426 1651 Trvaly Velkeé Velké Levice | 913 | 1/1 1651
travnaty Kozmal | Kozmal
porast ovce ovce
EKN | 1486/2 | 7549 Orma Velkeé Velké Levice | 913 | 1/1 7549
poda Kozmal | Kozmal
ovce ovce




EKN | 1640 3361 Ostatna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 3361
plocha Kozmal | Kozmal
ovce ovce
EKN | 1678 3411 Ostatna Velké Velké Levice | 913 | 1/1 3411
plocha Kozmal | Kozmal
ovce ovce
Spolu m? 173207

3.4

4.1

5.1

5.2

5.3

nachadzajuce sa v kat. uz. Velké Kozmalovce, obec Velké Kozmalovce,
okres Levice, evidované na liste vlastnictva ¢. 1 a 913 vedenom Okresnym
uradom Levice, Katastralnym odborom, (dalej len ako ,,Predmet najmu*“

v prislusnom gramatickom tvare).

Celkova vymera Predmetu najmu tak v zmysle odseku 3.3 tohto ¢lanku predstavuje
173207m?. Na zaklade vysledkov Obchodnej verejnej sutaZze sa predmetné
pozemKky prenajimaju Najomcovi.

\"A
Doba trvania najmu

N4jom sa v zmysle podmienok Obchodnej verejnej sutaze uzatvara na dobu

urcitu, a to od 01.10.2024 do 31.09.2034, t.j. na dobu 10 rokov.

V.
Najomné a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na uhrade najomného vo vySke navrhnutej Najomcom

v jeho navrhu v ramci Obchodnej verejnej sutaze, t.j. v sume 0,0372EUR/ m? (t.j.
372 EUR/ha) roéne.Celkové ro¢né najomné tak predstavuje sumu
6443,30EUR(dalej len ako ,,Najomné* v prislusnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Najomné, najneskor
do 30.09. kazdého roka trvania najomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcu s platenim
Najomného bude mdct Prenajimatel od neho pozadovat zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy dern omeskania.



5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Okrem Najomného sa Najomca zavazuje znasat obvyklé naklady pri beznom
uzivani Predmetu najmu, spojené s jeho udrziavanim v stave spésobilom na
dosiahnutie uc€elu najmu, ako aj platit dan z nehnutelnosti v zmysle prislusnych
pravnych predpisov a vSeobecne zavazného nariadenia obce Velké Kozmalovce.

VL.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom
na dohodnuté uzivanie, priCom sa zavazuje umoznit Najomcovi neruSene uzivat
Predmet najmu po celu dobu trvania najmu na ucel dojednany Zmluvou, ktorym je
pofnohospodarska cCinnost. Vlastnikom porastov vziSlych na prenajatych
pozemkoch je Najomca.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze prenajimané pozemky su jeho vyluénym vlastnictvom
a neprichadza do uvahy namietka tretej osoby ako vlastnika vocCi uzavretiu tejto
Zmluvy v suvislosti s Predmetom najmu. Prenajimatel dalej vyhlasuje, Zze ku diu
uzavretia Zmluvy nema k Predmetu najmu najomny vztah ziadna ina osoba.

Najomca je povinny uzivat’ prenajaté polnohospodarske pozemky v sulade

so Zmluvou a obhospodarovat prenajatu pédu so starostlivostou riadneho
hospodara, zachovat jej urodnost’ a udrziavat ju v riadnom stave. Po skoncCeni
najmu je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi po riadnom obrobeni
pody podla podmienok vegetacného obdobia v ¢ase skon€enia najmu.

Najomca je povinny dbat, aby na prenajatych pozemkoch on sam, jeho
zamestnanci alebo obchodni partneri nespésobovali Skodu, inak zodpoveda
Prenajimatelovi za Skodu tym vzniknutu.

Poistenie majetku Najomcu, ktory sa na prenajatych pozemkoch nachadza, si
zabezpectuje Najomca na vlastné naklady.

N4jomca nie je opravneny dat prenajaté pozemky do podnajmu inym osobam.

N4jomca je povinny oSetrovat Predmet najmu vratane prihnojovania a inej
ochrany, aby nedochadzalo k jeho znehodnocovaniu. Prenajimatel vSak nedava
Najomcovi suhlas na letecku aplikaciu prostriedkov chemickej ochrany a hnojenia
na Predmete najmu.

Ndjomca sa zavazuje, Ze umozni pristup na Predmet najmu
osobam,resp.spravcom inzinierskych sieti vykonavajucim udrzbu a opravu
inZinerskych sieti a kanalizacie, nachadzajucich sa na prenajatych pozemkoch.



6.9

6.10

6.11

71

7.2

7.3

Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi prehliadku Predmetu najmu
kedykolvek poCas doby trvania najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny previest akékolvek
svoje prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na tretiu osobu.

Vypusta sa.

VII.
Osobitné dojednania

Prenajimatel vyslovne nedava suhlas na vyrub stromov, rastucich mimo les,
znizujucich ekonomicky vynos polnohospodarskej prvovyroby zatiefnovanim
pozemkov a obmedzovanim pohybu mechanizacnych prostriedkov v zmysle ust.
§ 47 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisom Zmluvy sa na Najomcu nepostupuje
vykon prava pofovnictva.

Zmluvné strany sa dohodli na nahradnom doru€ovani pisomnosti uréenych druhe;j
Zmluvnej strane. Na zaklade dohody o nahradnom doruc€ovani sa za dorucenu
povazuje pisomnost zaslana doporu¢enou postou na adresu trvalého pobytu,a to
marnym uplynutim uloznej lehoty na poste, alebo diom jej vratenia druhej
Zmluvnej strane, ak je pisomnost vratena z dévodu jej nedorucitelnosti,alebo
odmietnutia prevziat' zasielku.

VIIL.
Skonéenie najmu

N4jom dohodnuty v zmysle tejto Zmluvy konci:

uplynutim dohodnutej doby najmu (v zmysle €l. IV ods. 4.1 Zmluvy)
pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

vypovedou Zmluvy (v zmysle ods. 8.3 tohto ¢lanku),

odstupenim od Zmluvy (v zmysle ods. 8.4, 8.5 a 8.9 tohto ¢lanku),
Vypusta sa.

Vypusta sa.

Prenajimatel ma pravo odstupit od Zmluvy v pripade podstatného poruSenia
zmluvnych podmienok zo strany Ngjomcu, ktorym sa v zmysle dohody medzi
Prenajimatelom a Najomcom mysli najma omeskanie s platenim Najomného
v trvani viac ako 30 dni.



8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

Prenajimatel ma pravo odstupit od Zmluvy aj v tom pripade:

ak bude voc€i Najomcovi zahajené restrukturalizacné konanie,

ak bude na Najomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu,

ak bude na majetok Najomcu vyhlaseny konkurz,

ak bude zamietnuty konkurz na majetok Najomcu pre nemajetnost,

ak Najomca vstupi do likvidacie,

ak Najomca strati opravnenie na vykonavanie podnikatelskej Cinnosti,

ak Najomca prestane byt z iného dévodu spésobilym vykonavat podnikatelsku
cinnost.

Odstupenie od Zmluvy zo strany Prenajimatela v zmysle ods. 8.4 a 8.5 tohto
¢lanku musi byt v pisomnej forme doru¢ené na adresu miesta podnikania
Najomcu, pricom jeho ucinky nastavaju okamzite dorucenim.

Tri mesiace pred skon€enim najmu podla odseku 8.1 pism. a) tohto ¢lanku a
odovzdanim Predmetu najmu je Najomca povinny, umoznit’ zaujemcovi

o prenajatie Predmetu najmu jeho prehliadku v pritomnosti zastupcu
Prenajimatefla.

Po skon€eni najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatefovi Predmet najmu do
poévodneého stavu, a to na vlastné naklady.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit kedykolvek, ak bol Predmet najmu
odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Odstupenie od Zmluvy zo strany Najomcu v zmysle ods. 8.9 tohto ¢lanku
musi byt v pisomnej forme doru¢ené Prenajimatelovi, pricom jeho u€inky
nastavaju v lehote 30 dni od jeho dorucenia.

IX.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost  dhom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovej stranke
obce Velké Kozmalovce a v Centralnom registri zmluv.

Navrh Zmluvy bol Najomcovi doruceny dria 12.08.2024, pri€om Najomca je povinny
Zmluvu podpisat’ a dorucit’ ju Prenajimatefovi, resp. pisomne sa vyjadrit, ze jej
uzavretie odmieta, a to v8etko v lehote najneskdr do 22.08.2024 V pripade, Ze
tak Najomca neurobi v predpisanej lehote, alebo ak pisomne odmietne jej
uzavretie, ponuka Prenajimatela na jej uzavretie strati platnost a Predmet najmu
bude nasledne ponuknuty do prenajmu za tych istych zmluvnych podmienok
(okrem najomného, ktorého vySka sa odvija od navrhov zasielanych do



9.3

9.4

9.5

9.6

Obchodnej verejnej sutaze) zaujemcom o prenajom, prihlasenym do
Obchodnej verejnej sutaze podfa poradia, ktoré v nej obsadili.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v Zmluve, ako aj
prava, povinnosti a pravne vztahy, ktoré zo Zmluvy vyplyvaju a so Zmluvou
suvisia, sa spravuju ustanoveniami zakona &. 504/2003 Z.z., § 663 a nasl. OZ,
ako aj dalSimi v8eobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Zmluvu je mozné menit vyluéne v pisomnej forme na zaklade vzajomnej dohody
oboch Zmluvnych stran, a to dodatkom oc€islovanym podla poradia jeho prijatia a
podpisanym oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priCom kazda zo Zmluvnych
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spdsobilé na pravne ukony, ich véla je slobodna
a vazna, pricom prejav vole je dostatocne zrozumitelny a urcity, zmluvna volnost
nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany
si tuto Zmluvu precitali a bez vyhrad suhlasia so vSetkymi jej ustanoveniami.
Zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

Vo Velkych Kozmalovciach, dra 12.08.2024 Vo Velkych Kozmalovciach, dia 12.08.2024

JUDr. Ing. Mgr. Tomas Bata Peter Zelei

starosta obce Najomca
Prenajimatel



